Zapis z mimoradné clenské schtize
BYTOVEHO DRUZSTVA SVEDSKA

(dale BDS)

Dne 25. 9. 2025 od 17,00 hodin
v jidelné& 3koly Na Sumaveé.

1) Prezentace:

e celkovy pocet Clenti druZstva: Svédska: 54 Pasecka: 46

e prezentovani ¢lenové druZstva: Svédska: 31 Pasecka: 25

e pocet vystavenych plnych moci: Svédska: 10 Pasecka: 11
e celkem pocet hlast: Svédska: 41 Pasecka: 36
® nepritomno Svédska: 13 Pasecka: 10
e Pocet ¢lendi BDS: 100

® Pocet hlasti na ¢lenské schiizi: 77

e Pocet hlast pro usnasenischopnost je 77, tj. 77 %.

2) Zahajeni:

Mimotadnou ¢lenskou schiizi BDS zahajila mistopredsedkyné Jarmila KodejSova, ktera
privitala pfitomné a sdélila, Ze mimotadna ¢lenska schtize je usnaseni schopna.

Pro mimotéadnou ¢lenskou schiizi BDS pro tento den byli zvoleni:
* predsedajici schtize p. Jilek Milan

e zapisovatelka p. Mencikova Helena

e ovéfovatel zapisu p. KodejSova Jarmila

Clenska schiize schvaluje vySe jmenované nasledovné:

Proti: 0 hlasu
Zdrzel: 0 hlast
Souhlasilo: 77 ¢lenu

Navrh byl pfijat.
Mistopredsedkyné pani KodejSova seznamila pritomné s programem mimoradné clenské

schiize BDS:
1. Bod 1 a2 - prezentace a zahajeni (viz vys3e)



Bod ¢. 3 — navrhy na rekonstrukce kotelen v obou domech BDS (v¢. hlasovani)
Bod ¢. 4 — navrh na zvyseni odvodu do fondt oprav (vc. hlasovani)

Bod €. 5 — informace k vytctovani za rok 2024 — dodatek

Bod ¢. 6 — diskuze

Bod ¢. 10 — zavér a ukonceni.

Uk wWN

3) Navrhy na rekonstrukce kotelen v obou domech BDS

Vedeni BDS oslovilo nékolik firem, které se zabyvaji rekonstrukcemi topné soustavy Ci
vybudovanim novych kotelen v bytovych domech jako je BDS.

V pribéhu 4 mésict bylo uskute¢néno vice schiizek se zastupci firem, ktefi byli informovani
predstavenstvem o stavajici topné soustavé obou domt, a byly jim predany podklady pro
navrhy feSeni zmén topné soustavy.

Predstavenstvo ¢lenské schiizi predloZilo celkem pét navrhi feSeni.

Pani Mencikova informovala o prvnich dvou moZnostech:

1. Odkoupeni stavajici topné soustavy — kotelen obou domi od firmy Abastor s.r.o.

Investice ve vySi 544 tis. K¢ v€. DPH za kotelnu jednoho domu. OvSem do budoucna
si to vyzada naklady na rekonstrukce cerpadel i kotli. Podle vyjadieni firmy Robur
mohou kotle pfi dobrém servisu a revizi ,,bézet“ 2-3 roky, u Cerpadel si vSak nejsou
touto délkou jisti. V den clenské schiize doslo k vypadku topné soustavy domu
Svédska. Diky vEasnému zajisténi techniki firmy Abastor tento vypadek netrval déle
jak 7 hodin.
Pro BDS to znamena, e je nutné pocitat s investici minimalné 2,5 mil. K& pro jeden
bytovy diim. Otazkou je, zda budeme moci pozadat o dotace, které mohou byt zruseny
¢i budou mit jiné podminky a omezeni vySe Cerpani.
Naklady za odkup kotelen by byly zapocitany hned od prvniho roku do kalkulace ceny
tepla, tj. pokud dojde k zakoupeni k 31. 12. 2025, tak 1ze pravdépodobné rozpocitat do
dvou let tj. za rok 2025 a 2026.
Cena za kotelnu je odpovidajici dle vyjadfeni odbornikid. Néktera druzstva kotelny od
firmy Abastor jiZ za tuto cenu odkoupila.
Je to tak trochu krok zpétky. BDS by vlastnilo kotelny, ale bude nutné sehnat n&koho
na zajisténi oprav (komunikace s firmou Robur), revizi, spravu.
Dotazy pritomnych k této moZnosti byly ihned zodpovézeny:
- zajiSténi plynu: moZnost odebirat plyn od firmy Lama, smlouvu by
firma Abastor na odbér prenechala nam, nebo oslovime jiné dodavatele
a po porovnani cen vybereme tu nejvyhodnéjsi (krajni);
- kalkulace ceny za 1 GJ: cenu firma Abastor pocita dle zdkona a to tak,
Ze plyn a energii zapocitdva bez DPH, dale pfipocte sluzby, opravy,
servis, odpisy a zisk, konecnou cenu pak navysi o 12 % DPH, po
zakoupeni kotelny by byla zapocitdna cena za energii a plyn s DPH
21% (BDS neni platcem DPH) déle opravy a servis, oviem uZ by
nebyly zapocitany odpisy, zisk, spravni a vyrobni reZie, takZe cena za
GJ by klesla;




- emisni povolenky: od roku 2027 by mohlo dojit k vyraznému navySeni
tepla diky zavadéni téchto povolenek, a proto je spravnym feSenim
rozloZeni vyroby tepla do dvou primarnich medii, tj. do zemniho plynu
a do elektrické energie.

2. Odkoupeni stadvajici topné soustavy od firmy Abastor s.r.o. a pofizeni tfi Cerpadel

Nakup kotelen od firmy Abastor s.r.0. za 544 tis. K¢ a potizeni 3 tepelnych cerpadel
ve vySi 2.543 tis. K¢, celkem 3.087 tis. K¢. Na tepelna Cerpadla lze poZadat o dotaci a
po odecteni dotace 934 tis. K¢ by byly naklady na jeden dim na porizeni této varianty
ve vysi 2.153 tis. K¢.

Realizace nakupu cerpadel by byla provedena aZ po pripsani dotaci na tcet, dotaci je
tieba cCerpat do ptl roku od priznani.

Dotac¢ni program béZzi azZ do roku 2027 a zatim neni informace o zruSeni této dotace.
Instalace 3 tepelnych Cerpadel bude slouZit pro ohfev TUV a soucasné bude prebytek
tepla slouZit pro vytapéni domu. RozloZeni tepelného vykonu 3 ks Cerpadel mezi
ohrev a vytapéni doda vétSi mnoZstvi tepla za niZsi naklady, tim v kone¢ném souctu
sniZi cenu tepla na cca 600 K¢ za GJ v¢. DPH.

Vyssi vyroba tepla ze 3 ks Cerpadel sniZuje dodavku tepla ze stavajiciho plynového
zdroje pouze na obdobi zimnich mésicti a Cast jara a podzimu, a tak sniZuje riziko
nartstu ceny zemniho plynu v cené tepla. Je nutné myslet na zavedeni emisnich
povolenek v roce 2027.

TakZe regulace Cerpadel bude ovladat regulaci nynéjsi kotelny, ktera bude pouZivana
jako druhy zdroj tepla pro dotapéni v zimnich mésicich v mrazech.

Tento zpiisob zajisténi vyroby tepla by bylo vhodné realizovat do konce roku 2025 z
divodu odkupu kotelen a tim ukonceni smlouvy s firmou Abastor k 31. 12. 2025 a
vyuctovani spotreby k tomuto datu.

Od firmy Abastor miZeme prevzit nasmlouvany plyn pro roky 2026 a 2027.

Veskerou realizaci a nasledny servis topné soustavy zajisti pak firma Chelys.
Predpokladana cena za GJ by byla cca 600 K¢ za GJ v¢é. DPH. V prvnich 4-5 letech by
bylo nutné do ceny zapocitat investici. Cena za GJ by byla cca 1.100 K¢. Oproti
stavajici cené ze GJ 1.280 K¢ je to stale vyhodné. Po splaceni investice by cena za GJ
klesla na ¢astku cca 600 — 700 K¢&. OvSem ¢astku mtiZze ovlivnit vyvoj ceny plynu.
Pokud to bude shrnuto v jedné vété, tak stavajici kotelny a nové porizena Cerpadla
predstavuji zajimavou variantu zdroje tepla a TUV pro nasledujicich roky,
samoziejmé s vyuZitim dotace na poftizeni Cerpadel.

Dotazy pritomnych k této mozZnosti porizeni topné soustavy byly zodpovézeny:

- kdyzZ bude odkoupena kotelna, ale nedostaneme dotaci na Cerpadla:
tak plati varianta ¢. 1;

- realizace:
nejprve odkup kotelny, potom po pripsani dotace porizeni cerpadel,




kromé tpravy ,,okénka“ v kotelné domu Svédska prob&hne montaZ a
pripojeni cerpadel cca v pribéhu 2- 3 dnli, do doby montaze bude
fungovat kotelna jako doposud s dodavkami tepla a TUV, Cerpadla je
tedy nutné instalovat co nejdfive;

- kdo v3e zaridi:
dodavatelska firma Chelys;

- ceny plynu:
pii zakoupeni kotelny mtZeme prevzit smlouvu na plyn s firmou
LAMA na rok 2026 a 2027, nebo oslovime dalSi dodavatele plynu a
vybereme toho, ktery nabidne vyhodnou cenu;

- proc neporidit kotle a topeni pouze na plyn:
vzhledem k cendm a emisnim povolenkam, které mohou navysit cenu o
40- 60 % je to neekonomické a spoléhat se pouze na jeden zdroj je risk;

- jak jsme na tom s financnimi prostfedky:
pani Mencikova se spojila s tivérovym oddélenim nasi banky tj. CSOB
a bylo sdéleno, Ze navysit uvér poskytnuty na zatepleni, ktery budeme
splacet cca do roku 2029, nelze. Novy uvér by si vyZadal vyssi odvody
do fondu oprav. Zadost o Givér na topeni a jeho schvéleni je zdlouhavé,
potfebujeme v souvislosti s dotacemi a odkoupenim kotelen feSit vSe co
nejdrive, dalsi banky si kladou tu samou podminku a maji vyssi urok a
kratSi dobu splaceni,
k 31. 8. 2025 diim Svédsk4a ma na BU ¢astku 113 tis. K& a spoficim
¢astku 2.351 tis. K&, diim Paseckd na BU ¢astku 59 tis. K¢ a spoficim
uctu castku 1.781 tis. K¢, v mésici Fijnu je nutné hradit fakturu cca ve
vysi 75 tis. K& za chybéjici projektovou dokumentaci domu Svédska,
kterou je nutné dle zdkona zajistit, jiné investice a naklady nejsou

v planu,
dim Paseckd nedisponuje prostredky ve wvySi 2.100 tis. K¢,
dodavatelska firmy slibila doinvestovat pofizeni 3 cerpadel,
zarovenn navrhujeme navySeni do fondu oprav, co bude vysvétleno
v dalS$im bodu jednani ¢lenské schiize;

- jak to bude po splaceni Gvéru na zatepleni
po splaceni dvéru na zatepleni, navySeni odvodu do fondu oprav a
splaceni investic do kotelen formou navySeni ceny za GJ lze
predpokladat, Ze se pristoupi k zatepleni dalSich ¢asti domad.

3. Termi s.r.o.:
Firma navrhuje nejprve odkup topeni od firmy Abastor, bez ného nelze instalovat nové
topeni. Neni prostor pro vybudovani rozvodi na jiném misté. Abastor proda totiz
pouze celou topnou soustavu.
Plynova kotelna, kterou Termi navrhuje by stala 2,030 mil. K¢ bez rozvodu.
Dale bychom museli zajistit odbornika, ktery se bude o nové topeni starat po vSech
strankach.



Na dotazy, které byly stejného razu jako u nabidky ¢. 1 a 2. bylo zodpovézeno
v priibéhu diskuze.

Nabidka na feSeni novych kotelen od firmy Acond:

Firma pocitd s instalaci — umisténim kotelen na stfechach domt.

V nabidce jsou uvedeny polozky, které nebyly vysvétleny, naptiklad 300 metrt
cernych trubek a podobné. Nabidka je velmi podrobnd, a to i po technické strance.
Vysvétleni pro¢ takové technické zarizeni nebylo podrobné vSak podano.

Tato nabidka je nepfijatelna pro BDS vzhledem k navrZené cené za instalaci. Cena ve
vysi 5.867 tis. K¢ je velmi vysokd. Neni moZné obyvatele zatiZit tivérem od jiné
banky. Bylo by totiZ nutné rucit domem, dale by najemctim musel byt navysSen odvod
do fondu oprav cca o 200 %. Splatnost ivéru minimalné 5 let. Vzhledem k tomu, Ze
oba domy splaci uvéry za zatepleni, bylo by porizeni navrhovaného topného systému
od této firmy za uvedenou cenu pro BDS neekonomické.

Nabidka na instalaci topné soustavy od firmy Czech energy:

Zastupci firmy navrhli vytapéni pomoci dvou plynovych kot v kazdém domé. Kotle
by byly umistény v soucasnych vyménikovych stanicich ve sklepich domii.

Z cenového navrhu neni vsak jasné, jak by byl feSen odvod spalin od kotli.

V nabidce je doslova uvedeno, Ze odvod spalin bude feSen vybudovanim novych
odvodii po potieby plynovych kotli. Domnivame se, Ze okénky ve vymeénikovych
stanicich, upresnéno to vSak neni.

Cena za instalaci je vcelku pFizniva, a to ve vysi 1.785 tis. K¢ v¢. DPH pro jeden diim
bez projektové dokumentace, ktera by byla cca 120 tis. K¢ na jeden dtm.
V cené je zahrnuto napft.:
- instalace kondenzacnich plynovych kotlt v¢. prislusenstvi
- instalace zasobniki
- napojeni na stavajici rozvody v domé
- instalace nového odvodu spalin a ptivod spalovaciho vzduchu
- neutraliza¢ni systém odvodu kondenzatu
- upravna dopousténi odvodu kondenzatu
- upravna dopousténi topné vody v¢. méreni dopousténého mnoZzstvi
- Tidici jednotky kotlti, rozvadéce, expanzni nadoby,
- stavebni, topenarské a izolatérské prace a dalsi.
Pro instalaci tohoto systému je nutné vSak odkoupit cast stavajici topné soustavy,
tj. rozvody od firmy Abastor.
Na dotaz u firmy Abastor bylo sdéleno, Ze pouze rozvody neprodaji.
Pokud by k prodeji nedoslo, firma Abastor by vSe zlikvidovala, odvezla a uvedla
prostory do ptivodniho stavu.
Tim by vznikly dalsi naklady k uvedenym ¢astkam za vybudovani rozvoda.
Prace by probihaly v rozmezi 2- 3 tydni mimo topnou sezonu a obyvatelé by byli bez
teplé vody.
Hlavni dotazy ze strany pritomnych byly:
- celkové cena vé. novych rozvodi:




projektova dokumentace a instalace v¢. novych rozvodi 1.800 tis. K¢,
v nabidce nejsou uvedeny nové rozvody, kdy predpoklad cca 400-500
tis. K¢ (pouze odhad), takZe ve vysledku cca 2.200 tis. K¢ bez dotaci,

- realizace:
jak bylo feCeno 2-3 tydny, protoZe by byly budovany nové rozvody

U této nabidky nebyla sdélena cena za 1 GJ.

Po uvedenych informacich pani Mencikova kratce zrekapitulovala nabidky (cena, termin
provedeni, kalkulace....) navrhla hlasovat pro jednotlivé nabidky.

O nabidkach firmy Termi, firmy Acond a Czech energy nebylo hlasovéano, protoZe ze strany
pritomnych nebyl zajem, navrhy byly zamitnuty.
Navrh na hlasovani se tykal nabidky ¢. 2.

Clenska schiize schvaluje podani zadosti o poskytnuti dotace z programu ,,NZU2023+¢
pro instalaci tepelnych cerpadel v bytovych domech BDS — diim Svédska 4215/25 a dum
Paseka 4229/25 a 4230/27:

Proti: 5 clenu - hlasu
Zdrzel: 1 clenu - hlasu
Souhlasilo: 71 ¢lenu - hlasi
Navrh byl pfijat.

4) Navrh na zvySeni odvodu do fondu oprav:

Pani Kodejsova pritomnym navrhla, aby od mésice listopadu 2025 byl odvod do fondu oprav
obou domt navySen o ¢astku 5 K¢/m2.

Navyseni si vyzadaly predevsim zmény rekonstrukci kotelen obou domd, déale pak zvySeni
cen za rizné opravy a sluzby a podobné.

V domé Pasecka by se jednalo o castky pro byty 3+1 cca 400 K¢, byty 1+1 o 220 K¢ a byt
4+1 o castku 500 K¢.

Pani Mencikovéa domu Svédské sdélila, Ze u bytli 3+1 se jedna v priiméru o ¢astku 420 K&.

U jednotlivych bytG 3+1 miiZze dojit k nepatrnym rozdilim, protoZe nékteré byty maji
v pronajmu cast prostoru za vytahem a cast spolecné chodby jako dalsi predsinky.

U byt 2+kk se jedna cca o 230 K¢ a byt 1+1 o ¢astku cca 190 K¢, opét v zavislosti na
pronajmy prostorti mimo byt (napf. za vytahem....).

Nové evidenéni listy vyhotovi RK Domos a obé& mistopfedsedkyné je predaji ndjemciim BDS.
Pani KodejSova zdtraznila, Ze je tfeba, aby nadjemnici, ktefi plati platebnim prikazem, si tyto

Castky vcas upravili. Jinak dochazi k tomu, Ze se rozdily mezi ¢astkami na evidencnich listech
a platbami objevi v soupisu dluzniki.



Clenska schiize schvaluje tento navrh takto:

Proti: 0 hlasu
Zdrzel: 0 hlast
Souhlasilo: 77 ¢lent - hlast
Navrh byl prijat.

5) Informace k vyictovani za sluzby roku 2024.

Pani Mencikova sdélila pfitomnym velmi nepfijemnou zpravu. Kontrolou a porovnanim svého
vyuctovani za rok 2023 a 2024 zjistila, Ze naklady za odpady v roce 2024 byly vyuictovany
vyssi neZ v roce 2023, tj. odpady za jednu osobu cca 1.550 K¢, a to samé celkem na byt,
prestoZe v roce 2023 to bylo cca 998 K¢.

Vzhledem k tomu, Ze nedoslo ke zdraZeni za odvoz odpadi, coZ bylo potvrzeno pracovnici
meésta, ktera tuto agendu ma na starosti, zkontrolovala pani Mencikova dalsi slozky bytd, které
maji nahlaSeno vice jak jednoho najemce.

Kontrolou bylo zjisténo, Ze ve vyuctovani za odpad nebyl pocCet lidi v bytech zohlednén.
Celkové naklady za odpad roku 2024 byly vydéleny poctem bytdi, a ne poctem obyvatel
v domé Svédska.

O této skuteCnosti informovala na jednani predstavenstvo. Clenové namaétkou prosli nékteré
slozky a zjistili, Ze opravdu doslo k chybnému vypoctu.

Pani Mencikova pisemné pozadala vedeni RK Domos o prepocet stim, Ze je treba
zkontrolovat, zda nedoslo k dalSim chybnym vypoctim a vyhotovit tabulku doplatkii a
nedoplatkd.

Tyto tabulky byly zasldny vedeni BDS s tim, Ze doslo i k chybnému vypoétu u polozky
osvétleni.

Z tabulek vyplyva, Ze tam, kde je hlaSena pouze jedna osoba v byt€, bude vyplacen preplatek
a u ostatnich byt je nutno vybrat nedoplatky, a to vSe do 31. 10. 2025.

Néjemnici se mohou dostavit v tfednich hodinach do kanceldfe BDS, kde jim bude pfedloZen
stav jejich vyuctovani. Pokud bude tfeba, RK Domos vyhotovi opravny prehled vytuctovani
sluZeb za rok 2024.

Nedoplatky je mozné hradit prostfednictvim bankovnich ¢t anebo v hotovosti do pokladny.

6) Diskuze

Neékolik pfitomnych ¢lentt BDS, konkrétné domu Svédska 7adaji, aby se na pristi vyro¢ni
¢lenské schiizi projednal navrh na rozdéleni BDS.

Jeden clen sdélil, Ze ma predstavenstvo problém ,,sehnat“ ¢leny na schiize, tak proc tedy.
Druhy ¢len sdélil, Ze to neni argument.

Pani Mencikové upozornila, Ze ¢lenové domu Pasecka by museli z BDS vystoupit a zaloZit si
nové druzstvo ¢i spolecenstvi najemnikd, protoZe diim Svédska si zalozil BDS a déim Pasecka
— Cleny prijalo do druZstva. V druZstvu, které ma méné nez padesat ¢lenti, mohou stanovy



urcit, Ze se predstavenstvo nezfizuje. V takovém pripadé je statutarnim organem predseda
druZstva.

TakzZe, pokud diim Pasecka vystoupi a zalozZi nové druzstvo, mélo by méné nez 50 ¢lenti a
tudiZ neni potfeba tfiClenné predstavenstvo.
Pravné to neni uz tak sloZité.

7) Zavér

Mistopfedsedkyné pani KodejSovéa podékovala za tiast na mimoradné ¢lenské schiizi BDS a
zakoncila ¢lenskou schiizi v 18,20 hodin.

Dne 26. 9. 2025 predstavenstvo BDS

Zapsala: Mencikova Helena
Kontrola zapisu provedla;: KodejSova Jarmila



